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事務所のご案内

司法書士 吉川 豊 主な取扱い業務
ＴＥＬ ０５６２－９１－４３５０ ✓相続・遺言の作成支援・成年後見等
豊明市西川町島原２－２ シマ原ビル１０３ ✓不動産の贈与・売買・担保権抹消
業務時間：平日９時～１８時 ✓会社設立・役員変更・目的変更

（事前のご予約で、時間外・土日も対応可能です。） 吉川事務所 豊明市

今月のテーマ 「遺産の確認（各論「不動産編」）

日々春の温かさを感じられるようになり、これからは新
緑が目にまぶしい季節となりますね。

さて、私はというと４月５日・６日と秋田県の乳頭温泉
と角館に旅行に行ってきました（秋田は初めての訪問で
す）。乳頭温泉は山深い場所にあるのは知っていましたが
４月なので雪はもうないだろうと思っていましたが、辺り

一面雪景色。愛知との違いにびっくりしました。
今回の旅の目的は温泉と秋田グルメということで、初日

のお昼はきりたんぽ鍋、２日目のお昼は稲庭うどんと比内
地鶏の親子丼を食べて秋田名物を堪能しました。

東北６県訪問まで
あとは青森のみ。

「秋田旅～乳頭温泉・角館～」ごあいさつ

（当事務所ＨＰ）

１．まず最初に・・・
本号では、様々ある遺産のうち「不動産」について、そ

の確認方法を述べていきます。

２．具体的な確認方法
不動産の確認は、下記の資料を確認して行います。また、

（１）又は（２）の資料と（３）の資料を照らし合わせて
確認することが大切です。

（１）名寄帳
（２）課税明細書
（３）権利書・登記識別情報通知書

（１）名寄帳について
名寄帳は所有不動産を一覧にした書面で、所有してい

る不動産の役所で発行してもらえます。
注意点は、①市町村単位の一覧であること、②共有名

義についても必要である旨を役場に伝え発行してもらう
ことです。

（２）課税明細書について
課税明細書は、毎年４月頃に送付されてくる固定資産

税の納付案内に同封されている所有不動産の一覧表です。
注意点は、田・畑・山林など評価額が低額で固定資産

税が課税されない場合、送付されてこない・記載されな
い場合がある点です。

（３）権利書・登記識別情報通知書について
権利書・登記識別情報通知書には、不動産の所在が記

載されています。
注意点は、①死亡までに売却等処分されている可能性

があること、②分筆・合筆などで一つの不動産が複数に
分かれている、一つの不動産にまとまっている可能性が

あることです。そのため、登記事項証明書を取得して所有
者を確認することが大切です。

３．道路の名義人の確認
所有している土地に接している道路の所有者を確認する

ことも大切です。時々ですが、個人名義の道路があるから
です。

「道路」ですので固定資産税は課税されず、共有名義の
場合も多いため、亡くなった方が権利書を所持していない
ことも多いからです。

４．所有不動産記録証明制度（令和８年２月２日施行）
少し先ですが、令和８年２月２日に「所有不動産記録証

明制度」がスタートします。この制度は、特定の者が登記
簿上の所有者として記録されている不動産を一覧的にリス
ト化して証明するものです。

イメージとしては、現在市町村単位で発行されている名
寄帳の全国版といった感じです。

この制度がスタートすることにより、今まで以上に簡易
かつ正確に不動産の確認ができるようになります。

そして、所有不動産記録証明制度を実効性のある制度と
するためには、次のことが大切となります。

①登記簿の所有者が現在の所有者と一致していること。
②登記簿の所有者の住所・氏名が、現在の住所・氏名と

一致していること。

①については令和６年４月１日にスタートした相続登記
の義務化が、②については令和８年４月１日からスタート
する住所・氏名変更登記の義務化が重要な意味を持ってき
ます。
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