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１．まず最初に・・・
前号では、①遺産の確認が大切であることと、②相続

放棄について述べました。
本号では、遺産のうち不動産にスポットを当て、その

確認方法について述べていきます。

２．不動産について
不動産は、比較的調査がしやすい財産です。しかし、

①複数の人と連名（共有名義）、②固定資産税等が課税
されていない、③遠方の不動産を所有しているなどで、
相続登記のご相談を受けたときに相続人が把握していな
い不動産も意外と多いのが実情です。

「所有不動産は自宅の土地・建物のみ」と決め付けず
丁寧に確認することが大切です。

３．具体的な確認方法
不動産の確認は、下記の資料を確認して行います。
（１）名寄帳
（２）課税明細書
（３）権利書・登記識別情報通知書

確認する際、上記（１）又は（２）の資料と（３）の
資料を丁寧に照合することがポイントです。

４．名寄帳の注意点
名寄帳は、所有不動産を一覧にした書面で、所有して

いる不動産の役所で発行してもらえます。
注意点は、①市町村単位の一覧であること、②共有名

義についてはモレが生じる可能性があることです。

５．課税明細書の注意点
課税明細書は、毎年４月頃に固定資産税の納付案内に

同封されている書類です。
注意点は、田・畑・山林など固定資産税が課税されて

いない場合は、送付されてこない点です。

６．権利書・登記識別情報通知書の注意点
権利書・登記識別情報通知書には、不動産の所在が記

載されています。
注意点は、①死亡までに売却等処分されている可能性

があること、②分筆などで一つの不動産が複数に分かれ
ている可能性がことです。

最終的な所有の有無は、登記事項証明書を取得し確認
する必要があります。

７．道路の名義人の確認
所有している土地に接している道路の名義が誰かを確

認することも大切です。時々ですが、個人名義の道路が
あります。

「道路」ですので固定資産税が課税されず、また共有
名義の場合が多いため、亡くなった方が権利書を所持し
ていないことも多いからです。

８．最後に
少し先の話ですが、令和８年４月までに「所有不動産

記録証明制度」がスタートします。
これは、特定の者が所有権の登記名義人となっている

不動産を一覧的に証明する制度です。
この制度がスタートすれば、今まで以上に簡易かつ正

確に不動産を確認することができるようになります。

次号以降で、預貯金・株式や投資信託・借金の確認方
法について述べていきます。

事務所のご案内

司法書士 吉川 豊 主な取扱い業務
ＴＥＬ ０５６２－９１－４３５０ ✓相続・遺言の作成支援・終活支援（成年後見等）
豊明市西川町島原２－２ シマ原ビル１０３ ✓不動産の贈与・売買・担保権抹消
業務時間：平日９時～１８時 ✓会社設立・役員変更・目的変更

（事前のご予約で、時間外・土日も対応可能です。） 吉川事務所 豊明市

今月のテーマ 「遺産（不動産）の確認方法」

桜の季節も終わり、木々の緑が眩しい季節となりまし
たね。まさしく新緑の季節です。

皆さまの中にも、５月のこの時期が一番好きという方
が多いと思います。私も、歩くのが好きで毎日ウォーキ
ングをしていますが、５月はウォーキングがしやすい季
節で好きですね。

さて、写真はウォーキング途中に立ち寄った三崎水辺

公園に咲いていたチューリップです。綺麗に咲いていた
ので、多くの方が写真を撮っていました。

ところで、チューリップというと皆さんは何を思い浮
かべますか？

私は、小学校の入学式を思い浮かべます。
小さい頃の記憶なので不確かかもしれませんが、小学

校の花壇に沢山咲いていたのを記憶しています。

「チューリップといえば･･･」ごあいさつ


